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Warszawa, dn. 08.07.2019r.

KONKURS OFERTOWY NA NAJEM TERENU POD PUNKT GASTRONOMICZNY

Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie S.A.
z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa,
zwane dalej Spétka zaprasza do sktadania ofert na

najem czesci nieruchomosci gruntowej potozonej po zachodniej stronie budynku
Dworca Autobusowego Warszawa Zachodnia przy Al. Jerozolimskich 144 w
Warszawie, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr ew. 39/1 o powierzchni
do zagospodarowania 144 m?, wedtug zataczonej mapki, z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

I.  Sugerowana stawka czynszu za najem gruntu — 14 400,00 zt netto/miesigc
. Umowa najmu zawarta na czas nieokreslony, z terminem od dnia 01.09.2019 r. —
Projekt umowy najmu stanowi zatgcznik nr 3.

lll.  Okres trwania prac remontowo-adaptacyjnych zwigzanych z remontem/adaptacja
jest okresem bezczynszowym w terminie od 01.09 do 30.09.2019 r.

IV.  Warunkiem skiadania ofert jest:
1. Ztoienie oferty na formularzu stanowigcym zatgcznik nr 1.
2. Ztoizenie wraz z ofertg wszystkich wymaganych dokumentoéw t;.
> zaswiadczenia o dziatalnosci gospodarczej/KRS,
> wizualnej koncepcji obiektu gastronomicznego wraz z minimum 2 toaletami
(w tym jedna dla oséb niepetnosprawnych) — projekt graficzny obiektu
gastronomicznego (zdjecie, rysunek, wydruk) oraz zagospodarowania
najblizszego terenu przylegajacego do obiektu,
» cennika i regulaminu toalety — Cena minimalna 2 zt, cena maksymalna 4 zt.
V.  Przedmiot najmu mozina oglada¢ w okresie od 12.07. do 28.07.2019 br. w godz. 7: 00
— 14: 00, po wczesniejszym uzgodnieniu z pracownikiem Dziatu Administracyjnego
pod nr tel: 22) 823 62 57, 728-472-196.
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VI.  Termin i miejsce sktadania ofert: oferty nalezy ztozy¢ do dnia 29.07.2019 do
godz.12.00, siedziba Spétki: Warszawa, ul. Al. Jerozolimskie 144, IV pietro,
sekretariat.

VIl.  Otwarcie ofert nastapi w dniu 29.07.2019 r. o godz. 12:30.

VIIl.  Kryteria oceny ofert
Oferty beda oceniane wedtug nastepujacych kryteridw, ktérym nadaje sie
nastepujgce wagi:

Oferta cenowa 60 pkt.
Koncepcja funkcjonalno — przestrzenna i estetyczna 40 pkt.

IX.  Oferty nalezy sktada¢ w zamknietej kopercie formatu A4 ostemplowanej lub
podpisanej w miejscach zaklejenia. Na kopercie nalezy umiescié napis ,Oferta najmu
czesci nieruchomosci gruntowej nr ew. 39/1, o powierzchni do zagospodarowania
144m? z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej” oraz nazwe
oferenta.

X.  Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej POLONUS w Warszawie S.A. zastrzega
sobie prawo do zmiany warunkéw pisemnego Konkursu do czasu wplyniecia
pierwszej oferty.

Xl.  Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej POLONUS w Warszawie S.A. zastrzega
sobie prawo do odwotania Konkursu bez podania przyczyny.

Xll.  Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej POLONUS w Warszawie S.A.
przystuguje prawo zamkniecia Konkursu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Xlll.  Blizsze informacje moina uzyska¢ osobiscie w godz. 7: 00 — 14: 00 w biurze
administracji na IV pietrze, pokéj 611 przy ul. Al. Jerozolimskie 144 (Dworzec
Zachodni) badi telefonicznie pod numerem tel. (22) 823-62-57; 728-472-196.

XIV.  Powyisza informacja wraz zatgcznikami nr 1 i 2 zamieszczona zostata na stronie
internetowej Spétki: www.pkspolonus.pl w zaktadce przetargi oraz na tablicy
ogloszen w siedzibie Spétki.

XV.  Wymagania dotyczace pawilonu gastronomicznego

1. Pawilon gastronomiczny powinien posiada¢ forme tymczasowa i byé nietrwale
zwigzany z gruntem, nie moze ingerowac w podtoze oraz elementy budynku Dworca.

2. Najemca zobowigzany jest do zgloszenia wtasciwemu organowi i uzyskania
pozwolenia na umieszczeniem pawilonu tymczasowego nietrwale zwigzanego z
gruntem na wynajmowanej nieruchomosci oraz przedstawic¢ stosowne pozwolenie
Wynajmujgcemu.
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3. Najemca zobowiazany jest do uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa
2géd, zezwolern i koncesji na prowadzenie dziatalnoici gospodarczej w
wynajmowanym lokalu.

4. Obiekt powinien umozliwia¢ prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej i powinien
spetnia¢ wymogi prawa budowlanego oraz ppoz.

5. W barze gastronomicznym zabrania sie sprzedaizy, podawania ispozywania
alkoholu.

6. Najemca ma zapewni¢ w barze minimum 2 toalety (w tym jedna dla
niepetnosprawnych) oraz udostepnia¢ toalety przez 24 godziny na dobe
uzytkownikom baru i podréznym zgodnie z cennikiem i regulaminem.

7. Pawilon powinien by¢ wkomponowany w cato$é przestrzenng dworca, nie moie
zawierac nosnikéw reklamowych - z wyjatkiem logo Wynajmujacego.

8. Kolorystyka pawilonu powinna by¢ stonowana, zgodna z charakterem budynku.

9. Obowigzkiem Najemcy jest dbanie o estetyke i czysto$¢ 24 godz. na dobe na
wynajmowanym terenie oznaczonym kolorem czerwonym na zataczniku nr 2.

10. Zaplecze sanitarno — magazynowe (np. kosze na $mieci, opakowania po produktach
itp.) nie moze by¢ w eksponowanych miejscach — preferowane sg przestoniecia
zielenia.

11. W przypadku elementéw ogrédka gastronomicznego towarzyszacego pawilonowi
nalezy zastosowac parasole o stonowanej kolorystyce.

XV.  Sposdéb przekazania gruntu
Najemca przejmuje teren, wszystkie prace zwigzane z przygotowaniem terenu,

posadowieniem obiektu, podtaczeniem mediéw, odbywaja sig staraniem i na koszt Najemcy

(bez 2adania zwrotu poniesionych naktadéw) i musi uzyskaé pisemna zgode Wynajmujacego.

yiaktor /

Admmla‘/ac
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PROYJELT

Zalacznik nr 3
UMOWA NAJMU
AA—23/..cinen, 12019
Zawartadnia ....................... 2019r. w Warszawie pomigdzy:

Przedsi¢gbiorstwem Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie Spélka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000376721, NIP: 525-
000-01-27, REGON: 000617166, kapitat zakladowy: 9.000.000,00 zI wplacony,
reprezentowang przez:

zwang dalej PKS POLONUS w Warszawie S.A. lub WYNAJMUJACY,

zwang dalej NAJEMCA, przy czym Wynajmujacy i Najemca dziatajacy wspélnie beda dalej
tacznie zwani ,,Stronami”
0 nastepujacej tresci:

§1.
1. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jest wlascicielem budynkéw polozonych w Warszawie

przy ul. Al Jerozolimskie 144 na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw, jako
dziatka nr 39/1 oraz 39/2 w obrgbie nr 2-02-03, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotéw, VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA
1M/00154751/7 i nr WA 1M/00529706/7.

2. WYNAJMUJACY wynajmuje NAJEMCY, a NAJEMCA do odplatnego uzywania

przyjmuje:
Nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 144 m? znajdujgcg si¢ po zachodniej stronie
Dworca Autobusowego PKS POLONUS w Warszawie S.A. Warszawa Zachodnia, Al.
Jerozolimskie 144 od strony stanowisk odjazdowych, okreslong w zalgczniku nr 1 do
niniejszej Umowy, przekazang NAJEMCY na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowiacego zalgcznik Nr 2 do niniejszej Umowy.

3. Przedmiot najmu wskazany w ust. 2 wykorzystany bedzie na cele zwigzane z
prowadzeniem  dziatalnosci  gospodarczej przez NAJEMCE w  zakresie
............................... z wylaczeniem dzialalnosci konkurencyjnej w stosunku do
WYNAJMUJACEGO.

4. NAJEMCA nie kwestionuje stanu technicznego Przedmiotu najmu i stwierdza, ze nadaje
si¢ on do umoéwionego uzywania. Wszelkie adaptacje Przedmiotu najmu NAJEMCA
ponosi na wlasny koszt i ryzyko.

5. Wykorzystanie Przedmiotu najmu w innym celu niz okreslony w ust. 3 niniejszego
paragrafu wymaga uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.



§2.

1. Strony zgodnie ustalaja miesieczny czynsz najmu na kwote .................... zl (stownie:
............................ zlotych) netto.

2. Czynsz okreslony w ust.1 niniejszego paragrafu jest platny miesiecznie z gory do dnia 20-
go kazdego miesigca za miesigc biezacy na ponizej wskazany rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO prowadzony przez:

PKO Bank Polski S.A.
PL94 1020 1042 0000 8902 0402 1234

3. WYNAJMUJACY wystawi kazdorazowo NAJEMCY faktur¢ VAT w terminie do 10-go
kazdego miesigca obejmujacg czynsz za miesiac biezacy.

4. WYNAJMUJACY dolicza do wskazanego netto czynszu podatek od towaréw i ustug
(VAT) w obowiazujacej wysokosci.

5. Poza przypadkami wskazanymi w § 5 czynsz okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu
moze by¢ podwyzszony jednostronnie przez WYNAJMUJACEGO nie czesciej, niz co 6
miesigcy o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, bez koniecznosci zmiany postanowien
niniejszej Umowy.

§3.

1. NAJEMCA obowigzany jest do ponoszenia i terminowego uiszczania kosztow
eksploatacji, tj.:

a) energii elektrycznej — wedlug wskazan podlicznika;

b) zimnej wody — wedlug wskazan podlicznika;

c) Wywoz nieczystosci — w kwocie ............... zl (stownie: ...................... zlotych)
przy zastosowaniu stawki okreslonej w zataczniku nr 3 do Umowy.

2. Koszty, okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu sg platne miesiecznie z dotu do dnia 20
kazdego miesigca za miesigc poprzedni. WYNAJMUJACY wystawi NAJEMCY fakture w
terminie do 10 kazdego miesiaca obejmujaca koszty z ust. 1 za miesiac poprzedni.

3. Do kwot kosztéw ustalonych w oparciu o ust. 1 niniejszego paragrafu WYNAJMUJACY
dolicza podatek od towaréw i ustug (VAT) w obowigzujacej wysokosci.

§ 4.
WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo zmiany podstawy naliczenia kosztéw okreslonych §
3 ust. 1 Umowy bez koniecznosci zmiany niniejszej Umowy w przypadku podwyzszenia
stawek przez dostawcow mediow i ustug. W powyzszym przypadku WYNAJMUJACY
powiadomi NAJEMCE o tej zmianie na piSmie dorgczonym osobiscie lub wystanym poczta
listem poleconym, co najmniej na 2 tygodnie przed terminem wystawienia faktury, o ktérym
mowa w § 3 ust. 2 Umowy.

§5.

1. Czynsz okreslony w § 2 ust. 1 Umowy moze ulec zmianie w drodze pisemnego
wypowiedzenia przez WYNAJMUJACEGO dotychczasowej jego wysokosci i wskazania
nowej. Termin wypowiedzenia wynosi 1 miesigc.

2. W terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania wypowiedzenia, o ktérym mowa z ust. 1
niniejszego paragrafu NAJEMCA moze odmoéwié przyjecia czynszu w nowej wysokosci.

3. W razie nie zlozenia przez NAJEMCE w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu o$wiadczenia, czynsz w nowej wysokosci obowigzuje od miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktérym uplynat termin wypowiedzenia.



4. Ztozenie oswiadczenia o odmowie przyjecia czynszu w nowej wysokosci, o ktérym mowa
w ust. 2 powyzej, jest réwnoznaczne z przyjeciem wypowiedzenia Umowy przez
NAJEMCE i rozwigzaniem jej z koicem terminu wypowiedzenia wysokosci czynszu.

§6.
1. NAJEMCA w terminie 7 dni od daty podpisania Umowy wplaci gotéwka w kasie

WYNAJMUJACEGO lub na jego rachunek bankowy wskazany w § 2 ust. 2 Umowy kwote
........................ zl  (stownie: .............................zZlotych) tytulem Kaucji
zabezpieczajacej, stanowiacej odpowiednik jednomiesiecznego czynszu najmu.

2. Z kaucji zabezpieczajacej WYNAIJMUJACY moze potrgcaé nieuiszczone w terminie przez
NAJEMCE naleznosci okreSlone w § 2 i 3 Umowy. NAJEMCA jest obowigzany
kazdorazowo, nie pézniej niz w terminie 7 dni od pisemnego poinformowania, uzupetnié
kwotg kaucji do brakujacej wysokosci. Odnosnie sposobu platnosci uzupetnienia kaucji
ust. 1 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.

3. Kaucja zabezpieczajaca zostanie NAJEMCY zwrdécona, po dokonaniu ewentualnych
potracen na podstawie ust. 2 niniejszego paragrafu w terminie 1 miesigca od rozwigzania
Umowy, pod warunkiem uregulowania wszystkich naleznosci ciazgcych na nim z tytutu
zawarcia Umowy.

4. W przypadku nie uiszczenia kaucji lub nie uzupetnienia kwoty kaucji, o ktérej mowa w § 6
ust. 1 umowy, zgodnie z § 6 ust. 2 Umowy, umowa wygasa z uplywem terminu
wymaganego do jej uiszczenia.

§7.

1. NAJEMCA zobowigzuje sie:

1) Uzywa¢ Przedmiot najmu zgodnie z postanowieniami Umowy, jego przeznaczeniem
obowigzujacymi przepisami oraz z uwzglednieniem parametréw technicznych, a takze
zasadami prawidtowej gospodarki.

2) Do przestrzegania obowigzujacych przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
wymogéw sanitarno-epidemiologicznych, regulamindw i instrukcji obowigzujacych na
terenie PKS POLONUS w Warszawie S.A., podanych w sposob zwyczajowo przyjety.

3) Niedokonywania bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian naruszajacych
przeznaczenie, funkcjonalnos¢.

4) Kompleksowego ubezpieczenia wszystkich rzeczy na swéj koszt.

5) Do utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

6) Nie prowadzi¢ dzialalnosci konkurencyjnej w stosunku do dziatalnosci
WYNAJMUJACEGO lub dzialalnosci Centrum Podrézy AURA Sp. z o.0. w
Warszawie, a w szczego6lnosci:

a) Sprzedazy biletow w krajowych i migdzynarodowych przewozach drogowych
0s0b;

b) Wydawania i przekazywania biletow wskazanych pod lit. a osobom, ktére bilety
te nabyty od NAJEMCY lub o0s6b trzecich w innym miejscu;

¢) Prowadzenia rezerwacji biletow, o ktérych mowa pod lit. ai b;

d) Prowadzenia dzialalnosci informacyjnej, promocyjnej i marketingowej na rzecz
komunikacji autobusowe;.

2. NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo przeciwpozarowe Przedmiotu
najmu i o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z postanowieniami obowigzujacych na terenie PKS
POLONUS w Warszawie S.A. regulaminéw i instrukcji zgodnie z o$wiadczeniem
stanowiacym zalacznik Nr 4 do niniejszej Umowy.

3. WYNAJMUJACY bedzie mogt bez uprzedniego uzgodnienia z NAJEMCA, jezeli zwloka
moglaby spowodowa¢ niebezpieczefistwo dla ludzi lub mienia, zmieni¢ lokalizacje
Przedmiotu najmu celem usuniecia tego niebezpieczenstwa.



4. WYNAJMUJACY bedzie mial prawo do dokonywania inspekcji Przedmiotu najmu z
udzialem pracownikéow NAJEMCY w celu ustalenia czy WYNAJMUJACY prowadzi
akcje informacyjno-marketingowa zgodnie z § 1 ust. 3.

§8.
NAJEMCA zobowigzuje si¢ nie oddawaé bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO
Przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania ani w podnajem.

§9.
WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z
uzywaniem przez NAJEMCE Przedmiotu najmu.

§ 10.
W razie dokonania przez NAJEMCE ulepszenn w Przedmiocie najmu WYNAJMUJACY po
rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy nie jest obowigzany do zwrotu NAJEMCY
poczynionych na ten cel naktadéw.

§ 11.
. Umowa zostala zawarta na czas ni€oznaczony, POCZGWSZY ...........veueuenenineneninenenenennn.
. Kazda ze Stron moze rozwigza¢é Umowe za jednomiesigcznym wypowiedzeniem z
terminem rozwigzania na koniec miesiaca kalendarzowego, w ktérym uplynat termin
wypowiedzenia. Wypowiedzenie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
WYNAJMUJACY moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez NAJEMCE postanowieri Umowy,
w szczegolnosci, gdy NAJEMCA dopusci sie zwloki w platnosci czynszu za 2 pelne okresy
platnosci. Rozwigzanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym nie zwalnia NAJEMCY z
obowigzku zaptaty Wynajmujacemu calego zaleglego czynszu.
3. W przypadku korzystania z Przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy,
NAJEMCA zostanie obcigzony za kazdy dzien korzystania z Przedmiotu najmu
proporcjonalnie do dwukrotnosci miesigcznej kwoty czynszu okreslonej w § 2.

DO —

§12.

1. W razie rozwigzania Umowy NAJEMCA, najpdzniej w dniu jej rozwigzania obowiazany
jest usung¢ z Przedmiotu najmu nalezace do niego wszelkie przedmioty i przekazaé
Przedmiot najmu WYNAJMUJACEMU w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajace ze zwyklego korzystania.

2. WYNAJMUJACY moze zaja¢ znajdujace si¢ w Przedmiocie najmu rzeczy NAJEMCY
tytutem ustawowego prawa zastawu w przypadku zaleglosci ptatniczych.

§13.
NAJEMCA oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug VAT, posiada numer
NIP: 1 upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur z

tytulow wskazanych w § 2 Umowy bez swego podpisu.

§ 14.
1. Wszelkie zmiany, uzupehienia tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Wszelkie zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czgsé.



15.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg odpowiednie zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

2. Ewentualne spory wynikle z Umowy Strony rozstrzygna polubownie. W przypadku braku
mozliwosci polubownego rozstrzygnigcia sporu lub nie rozwigzania polubownie sporu,
sprawe rozstrzygnie sad powszechny wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe
WYNAJMUJACEGO.

§ 16.
1. W sprawach zwigzanych z niniejsza Umowa Strony beda kontaktowac si¢ ze soba na nizej
podane adresy:

WYNAJMUJACY:
Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej POLONUS w Warszawie S.A., Al
Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa

NAJEMCA:

..............................................................................................................

2. O kazdorazowej zmianie adresu Strony zobowigzujg informowaé sie wzajemnie w
terminie 14 dni od dokonania zmiany. W przeciwnym razie za skuteczne uznaje sie
dorgczenie korespondencji na ostatnio wskazany adres.

3. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie stanowig zmiany niniejszej
Umowy.

§17.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalgczniki do Umowy Najmu:

1. Rzut wynajmowanej nieruchomosci gruntowej terenu.

2. Protokol zdawczo-odbiorczy.

3. Cennik oplat.

4. Oswiadczenie ,, Instrukcja Bezpieczeristwa Pozarowego”

WYNAJMUJACY NAJEMCA



ZALACZNIK NR 3
Do Umowy Najmuzdnia ..............................................

Podstawa naliczenia kosztéow wskazanych w § 3 Umowy

L.p. |Rodzaj kosztow Wartos¢ netto
1. |Energia elektryczna 0,59 zt /1 kWh
2 Zimna woda 9,12 zV/ 1 m?
3. | Wywbznieczystosci L. zl/ miesiecznie

WYNAIJMUJACY NAJEMCA




